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1. PREMESSE 
 

[Ω!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ /ƻƳǳƴŀƭŜ Řƛ {ŀƴ {ǇŜǊŀǘŜΣ Ŏƻƴ Deliberazione G.C. n. 29 del 29.08.2012 avente 

ad oggetto: άINDIRIZZI AL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO PER PROCEDERE ALLA 

CORREZIONE ED INTEGRAZIONE DELLA VARIANTE AL PUC APPROVATA NEL 2009 SECONDO LE 

PRESCRIZIONI DELLA RAS IN SEDE DI VERIFICA DI COERENZA ED ALL'INTRODUZIONE ULTERIORI 

ah5LCL/I9έΣ Ƙŀ Ǉƻǎǘƻ ƭŜ ōŀǎƛ Ŝ ƭŜ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀ ǇŜǊ ŀǾǾƛŀǊŜ un nuovo processo di pianificazione 

ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŀ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻΣ ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŎƻƴƻǎŎƛǘƛǾŀ ŘŜƭƭŜ Ŝǎigenze reali ed effettive dei 

luoghi, per analizzare e valutare approfonditamente le problematiche ad essi connesse prima 

della definitiva approvazione dello strumento generale. 

/ƛƼ Ƙŀ ŎƻƳǇƻǊǘŀǘƻ ƭΩŜǎƛƎŜƴȊŀ ǇǊŜƳƛƴŜƴǘŜ Řƛ ŀŘƻǘǘŀǊŜ ƭŜ ǎŜƎǳŜƴǘƛ 5ŜƭƛōŜǊŀȊƛƻƴƛΥ 

a) Deliberazione C.C. n. 32  del 31.07.2013 di revoca della precedente Deliberazione consiliare n. 

ол ŘŜƭ ноΦмлΦнллф ŀǾŜƴǘŜ ŀŘ ƻƎƎŜǘǘƻΥ ά!ttwh±!½Lhb9 59CLbL¢L±! ah5LCL/I9 ![[9 bhwa9 5L 

ATTUAZIONE DEL PUC E AL REGOLAMENTO EDILIZIO E PRESA D'ATTO DELLE OSSERVAZIONI 

Chwa¦[!¢9έ όŎƻǎƛŘŘŜǘǘŀ άǾŀǊƛŀƴǘŜ ƴΦ мέύΤ 

b) Deliberazione C.C. n. 33 Del 31.07.2013 di revoca della precedente Deliberazione consiliare n. 

оу ŘŜƭ мпΦлфΦнлмм ŀǾŜƴǘŜ ŀŘ ƻƎƎŜǘǘƻΥ άtwhth{¢! 5L !5h½Lhb9 ±!wL!b¢9 ![ tL!bh 

¦w.!bL{¢L/h /ha¦b![9έ όŎƻǎƛŘŘŜǘǘŀ άǾŀǊƛŀƴǘŜ ƴΦ нέύΦ 

c) Deliberazione C.C. n. 34 del 31.07.2013 con la quale il Consiglio ha adottato, ai sensi e per gli 

ŜŦŦŜǘǘƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ нлΣ ŎƻƳƳŀ мΣ ŘŜƭƭŀ ƭŜƎƎŜ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŀ ǊŜƎƛƻƴŀƭŜ ƴΦпр ŘŜƭ ннΦмнΦмфуфΣ ƭŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŀƭ 

Piano Urbanistico Comunale relativa al solo regolamento edilizio e alle norme tecniche di 

attuazione. 

  

OBIETTIVI GENERALI DELLA VARIANTE 

{ǳŎŎŜǎǎƛǾŀƳŜƴǘŜΣ ǎƛ ŝ ǊƛǎŎƻƴǘǊŀǘŀ ƭΩŜǎƛƎŜƴȊŀ ƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊŜ ǎǳƎƭƛ ŜƭŀōƻǊŀǘƛ ŎŀǊǘƻƎǊŀŦƛŎƛ ŘŜƭ tƛŀƴƻ 

Urbanistico Comunale, predisponendo una variante che, pur non incidendo sulla  parte strutturale 

del piano, intende eliminare e risolvere criticità puntuali in alcune zone urbanistiche e recepire le 

mutate esigenze urbanistiche e produttive della collettività, nonchè rendere più funzionale la  

gestione urbanistica del territorio  comunale.   

tŜǊǘŀƴǘƻ ƭΩ¦ŦŦƛŎƛƻ ¢ŜŎƴƛŎƻΣ ƴŜƭƭΩƻǘǘƛŎŀ ŘŜƭƭŀ ŎƻƴŎǊŜǘŜȊȊŀ ŜŘ ŜŦŦƛŎŀŎƛŀ ŘŜƭƭΩŀȊƛƻƴŜ ŀƳƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΣ ǎƛ ŝ 

reso disponibile  ad elaborare una nuova variante al Piano Urbanistico Comunale, da redigersi sulla 

base delle esigenze manifestate ed emerse in occasione della ricognizione tecnica e cartografica.   
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2. DESCRIZIONE MODIFICHE PROPOSTE 
 

Le modifiche di maggior rilievo della presente variante al P.U.C. attengono: 

 

A ς 59[LaL¢!½Lhb9 ½hb! hahD9b9! ά!έ ς CENTRO STORICO 

La variaƴǘŜ ǎƛ ǇǊƻǇƻƴŜ Řƛ ƳƻŘƛŦƛŎŀǊŜ ƭŀ ŘŜƭƛƳƛǘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ Ȋƻƴŀ ƻƳƻƎŜƴŜŀ ά!έ ŘŜƭ ŎŜƴǘǊƻ ǎǘƻǊƛŎƻ 

per renderla il più possibile aderente alla perimetrazione del Centro di Antica e Prima Formazione 

(definitivamente approvata dalla R.A.S. con Det. Dir. Gen. N. 11831 del 30.05.2008), al fine di 

limitare i vincoli paesaggistici esclusivamente alle realtà puntuali meritevoli di tutela e 

ǾŀƭƻǊƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŜŘ ŀ ǉǳŜƭƭŜ ǊƛŎŀŘŜƴǘƛ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ ŎŜƴǘǊƻ Řƛ ŀƴǘƛŎŀ Ŝ ǇǊƛƳŀ ŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜΣ ƎƛŁ ƛƴǘŜǎƻ 

ōŜƴŜ ǇŀŜǎŀƎƎƛǎǘƛŎƻ ŘΩƛƴǎƛŜƳŜ ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ мпс ŘŜƭ 5Φ[ƎǎΦ пнκнллпΣ ŜŘ ŀƎƎƛƻǊƴŀǊŜ ƭŜ ƳǳǘŀǘŜ 

ŎƻƴŘƛȊƛƻƴƛ Řƛ ŜŘƛŦƛŎŀōƛƭƛǘŁ ƴŜƭƭŀ ƴǳƻǾŀ Ȋƻƴŀ ƻƳƻƎŜƴŜŀ ά.έ ŎƻƴǎŜƎǳŜƴǘŜƳŜƴǘŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘŀΦ 

Successivamente si è proceduto al nuovo calcolo della superficie complessiva del centro storico ed 

a quella ŘŜƭƭΩŀŘƛŀŎŜƴǘŜ Ȋƻƴŀ ƻƳƻƎŜƴŜŀ ά.έ Řƛ ŎƻƳǇƭŜǘŀƳŜƴǘƻ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ ŜŘ ŀƭƭŀ ǊƛƳƻŘǳƭŀȊƛƻƴŜ Ŝ 

ridistribuzione della capacità insediativa complessiva tra le due zone omogenee. 

 

B ς 9[LaLb!½Lhb9 ½hb9 hah9D9b99 άDέ ς INTERESSE GENERALE 

Sono state eliminate dalla zoƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ŀƭŎǳƴŜ ȊƻƴŜ ƻƳƻƎŜƴŜŜ άDέ ŘŜǎǘƛƴŀǘŜ ŀƛ 

ǎŜǊǾƛȊƛ ƎŜƴŜǊŀƭƛΣ ƛƴǘǊƻŘƻǘǘŜ Ŏƻƴ ƭΩŀŘƻȊƛƻƴŜ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀ ŘŜƭ нллн Ŝ ǎƻƴƻ ǎǘŀǘŜ ƛƴǉǳŀŘǊŀǘŜ 

ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŀƳŜƴǘŜ ƛƴ Ȋƻƴŀ ƻƳƻƎŜƴŜŀ ά9έ ς Agricola, per riportarle alla loro vocazione originaria e 

più consona alla realtà produttiva territoriale.   

 

C ς AMPLIAMENTO  ZONA OMOEGENEA άD12έ ς INTERESSE GENERALE E NUOVA ZONA 

hahD9b9! ά51έ - ARTIGIANALE 

9Ω ǎǘŀǘŀ ampliata una zona omogenea άD12έ ŘŜǎǘƛƴŀǘa ai servizi generali, ed è stata inserita una 

nuova zona omƻƎŜƴŜŀ ά51έΣ finalizzata al potenziamento di iniziative produttive ed 

imprenditoriali.  

D ς RETTIFICHE ZONIZZAZIONE E CORREZIONE ERRORI CARTOGRAFICI 

Nelle tavole grafiche TAV. 5 e TAV. 6  sono stati corretti e rettificati alcuni errori nella legenda, 

nelle retinature e nelle delimitazioni delle varie zone omogenee indicate nella zonizzazione  e 

pertanto sono state aggiornate le varie tabelle riepilogative. 
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ZONE E SUPERFICI 

  

  

 ZONA A    

          (Totale superfici singoli rioni)      22.21.00 ha 

  

  

ZONA B   

ISOLATO                       SUP. (ha) ha   ISOLATO         SUP. (ha)  

1 69.66     51 57.02  

2 80.50     52 73.16  

3 41.70     53 21.40  

4 80.68     54 80.64  

5 1.19.92     55 42.78  

6 65.05     56 47.31  

7 65.90     57 47.97  

8 52.52     58 42.84  

9 63.70     59 72.27  

10 79.56     60 11.52  

11 45.95     61 1.10.63  

12 79.24     62 89.42  

13 62.90     63 1.01.85  

14 46.35     64 32.82  

15 36.40     65 74.98  

16 41.06     66 1.31.82  

17 58.85     67 12.63  

18 25.76     68 47.44  

19 59.90     69 33.80  

20 45.04     70 59.99  

21 39.83     71 45.14  

22 37.72     72 08.78  

23 93.49     73 32.78  

24 45.35     74 49.07  

25 48.26     75 38.91  

26 49.82     76 28.72  

27 43.60     77 1.39.67  

28 40.18     78 96.18  

29 44.73     79 12.65  

30 45.10     80 85.14  

31 45.47     81 23.56  

32 22.04     82 21.23  

33 36.83     83 08.58  

34 56.60     84 36.46  

35 53.03     85 87.35  

36 48.37     86 76.70  

37 41.46     87 72.65  

38 56.22     88 26.65  

39 22.26     89 1.45.28  
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40 68.90     90 28.70  

41 49.12     91 49.20  

42 65.17     92 06.27  

43 77.30     93 11.96  

44 30.49     94 48.94  

45 42.10     95 19.94  

46 1.31.78     96 11.09  

47 1.53.56     97 13.02  

48 17.41     98 28.29  

49 12.62     99 50.53  

50 52.80     100 08.20  

                                                               

    TOTALE B  52.96.18 ha 

  

  ZONA B*    

B* (DISCIPLINATA DA P.P. GIÀ APPROVATO) 2.45.00   

                                                                             TOTALE B*  2.45.00 ha 

  

  ZONA C*    

C* (DISCIPLINATA DA P.R.U. O DA  P.P. GIÀ APPROVATO)   

C*1 (P.R.U.) BIA ASSEMINI 10.15.08   

C*2 (P.R.U.) CRABILI MEREU 1.74.00   

C*3 (P.P.) SANT'ANTONIO 2.79.83   

  TOTALE C*  14.68.91 ha 

  

  ZONA C°   

G
IÀ

 P
R

O
G

R
A

M
M

A
T

E
 

C° (DISCIPLINATA DA  P.P. GIÀ APPROVATO O 

LOTTIZZAZIONICONVENZIONATE IN TUTTO O IN PARTE, O APPROVATE) 

P.E.E.P. SPINARGIUS 6.33.69   

P.E.E.P. SAN SGIOVANNI 3.62.97   

C°1   (LOTTIZZAZIONE S.ELENA) 2.44.95   

C°2   (LOTTIZZAZIONE SAN GIOVANNI) 0.42.93   

C°3   (LOTTIZZAZIONE S.SUJA) 1.56.35   

C°4   (LOTTIZZAZIONE L'ULIVO) 2.22.00   

C°4a (EX P.R.U. PIXINORTU ) 0.30.27   

C°5  (LOTTIZZAZIONE SANT'ANTONIO) 3.78.17   

C°6  (LOTTIZZAZIONE OASI DEGLI AGRUMI) 3.26.68   

C°7  (LOTTIZZAZIONE BIA NOA) 4.03.91   

C°8 (LOTTIZZAZIONE MUSIU CANNAS) 0.62.53   

C°9 LOTTIZZAZIONE GRAZIA DELEDDA) 0.49.12   

C°10 LOTTIZZAZIONE AURORA) 0.92.95,5   

  

  TOTALE C°  30.05.08,5 ha 

  

  ZONA C   

N
U

O

V
E

 

NUOVI P.R.U. 

PIANO RECUPERO URBANISTICO VIA PIXINORTU 2.22.47   



 6 

PIANO RECUPERO URBANISTICO VIA CAGLIARI 1.18.43   

  TOTALE C  3.40.90 ha 

  

  

ZONA S1-S2 ZONA S3-S4 

  

(ISTRUZIONE E ATTREZZATURE (PARCO-GIOCO-SPORT) 

D'INTERESSE COMUNE)  

  

S
E

R
V

IZ
I
 

1 05.50 ha   1 09.42 ha 

2 03.65     2 12.94   

3 08.28     *3 1.17.08   

*4 25.51     4 06.96   

*5 38.92     5 55.45   

6 14.96     6 87.53   

7 06.55     7 11.03   

*8 1.58.10     8 1.10.10   

9 37.35     9 10.52   

10 1.09.25     10 25.51   

11 04.58     11 1.30.72   

12 93.02     12 5.88.02   

13 25.29     13 19.52   

14 1.70.98           

*15 85.48           

16 06.54           

              

TOTALE S1-S2 7.93.96   
TOTALE S3-

S4 11.84.80 ha 

  

TOTALE S1-S2 + S3-S4                       19.78.76    ha                              ha 

 
E ς MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ED AL REGOLAMETO EDILIZIO 

In occasione della revisione del Piano Urbanistico Comunale, si è ritenuto opportuno intervenire 

anche sulle Norme di Attuazione e sul Regolamento Edilizio, procedendo ad una completa nuova 

riscrittura dei testi, regolamentare e normativo, al fine di aggiornarli ed adeguare la loro 

impostazione alle nuove disposizioni  regionali e nazionali in materia.  

3. CONCLUSIONI 
Si riporta di seguito il riepilogo sintetico delle varie modifiche alle tavole grafiche apportate dalla 

variante anche a seguito delle osservazioni recepite/approvate. 

TAVOLA 5 

1 Corretto il perimetro urbano   
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2 Cancellate le vecchie zone G8 intorno al parco di Pixinortu Modificate NTA 

3 Inserita la zona D  nella proprietà di Brisu Giuseppe al confine con la 
Di.Ven.Gas 

Modificate NTA 

4 Modifica alla retinatura della zona E dopo inserimento nuova zona D   

5 Inserite nuove voci nella Legenda   

6 Eliminati i retini delle fasce fluviale del Rio Mannu lasciando solo fasce 
di rispetto 

  

7 Modifica dell' area intorno al cimitero con cancellazione della zona H Modificate NTA 

8 Modifica dell' area intorno al depuratore con cancellazione della zona 
H 

Modificate NTA 

9 Ampliata la zona G12 del Consorzio di Bonifica   

10 Inserita nuova indicazione E1 in prossimità del depuratore   

11 /ƻǊǊŜȊƛƻƴŜ ŘŜƴƻƳƛƴŀȊƛƻƴŜ Řŀ Ȋƻƴŀ ά5έ ƛƴ ά5мέ  

TAVOLA 6 

1 Riperimetrazione del centro storico   

2 Ricalcolo delle superfici dei rioni del centro storico oggetto di modifica     

3 Ricalcolo delle superfici dei rioni in zona B confinanti con il centro 
storico oggetto di modifica   

  

4 Modifica di parte della numerazione dei rioni della zona B al confine con 
il centro storico 

  

5 Correzione della Tabella con indicazione delle superfici zona A e zona B   

6 Eliminati i retini delle fasce fluviali del Rio Mannu lasciando solo fasce di 
rispetto 

Modificate NTA 

7 Modifica dell' area intorno al cimitero con cancellazione della zona  H Modificate NTA 

8 Modifica dell' area intorno al depuratore con cancellazione della zona H Modificate NTA 

9 Ampliata la zona G12 del Consorzio di Bonifica   

10 Corretta la perimetrazione del PRU di Bia Assemini ( vedi confine lott. 
Olla e limite con Bia Nostra Signora) 

  

11 Corrette le retinature dei PEEP di San Giovanni e Is Pinargius, come da 
Variante PUC del 2005 

  

12 Corretta la retinatura della zona C7 di espansione lungo il viale Degli 
Ulivi 

  

13 Rettificato il confine tra il PRU di Pixinortu e la zona C°4 con inserimento 
zona C°4a 

 Modificate NTA 

14 Rettificato il perimetro del PRU di Pixinortu   

15 Rinominato con H1 la zona ex H0 di casa Tola Modificate NTA 
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16 Stralcio di area dal PEEP Is Spinargius e inserimento in Viabilità come 

previsto dal PUC vigente 

 

17 Inserimento in zona B di una porzione di viabilità del PRU di Bia 

Assemini 

 

18 Inserimento in zona P.R.U. porzione di viabilità di Via Nostra Signora, via 

Ciusa, via Assemini 

 

19 /ƻǊǊŜȊƛƻƴŜ ŘŜƴƻƳƛƴŀȊƛƻƴŜ Řŀ Ȋƻƴŀ ά5έ ƛƴ ά5мέ   

20 Nuova denominazione delle zone C1, C2 e C3 in C°8, C°9 e C°10 Modificate NTA 

21 Inserite/corrette voci in Legenda  

 

 

 

Per l’Ufficio Tecnico 

Ing. Stefania MAMELI 


